ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

DELEGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELIBERATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 10 MARS 2023

DECISION DE PREEMPTION

| COMMUNE: CARENTAN LES MARAIS (50500)
Adresse Rue des Fontaines et Rue de Tilloloy
Cadastre Section AH numéros 311, 372, 374 et 523, devenues suite 2 la

réunion des parcelles au.Cadastre la parcelie section AH n° 528
d’une contenance de 2.876 m?

Le Directeur Général de FEtablissement Public Foncier de Normandie,
VU le code général des collectivités territoriales,

VU le code de F'urbanisme,

VU le code de justice administrative,

VU le décret n°2018-777 du 7 septembre 2018 modifiant le décret n°68-376 du 26 avril 1968 portant
création de I'Etablissement public foncier de Normandie,

R I‘ar_rété préfectoral n°22-13 du 4 avril 2013, modifié par Farrété n°85-13 en date du 20 décembre
2013, portant création & compter du ler janvier 2014 de la Communauté de Communes de la Baie
du Cotentin, '

VU Ie plan local d’urbanisme de la Ville de CARENTAN LES MARAIS,
VU 'le programme pluriannuel d’intervention de PEPF NORMANDIE,

VU la Déclaration d'Intention d'Aliéner en date du 25 juillet 2023, regue en mairie de CARENTAN LES
MARAIS (50500), le 31 juillet 2023, établie par Maitre Véronique BEGUIN, notaire & MONTMARTIN
SUR MER (50590), 14 rue Franquet, pour le compte de Monsieur Christian CONSTANT.et Madame
Chantal YGOUF, son épouse, retraités; propriétaires d’un ensemble immobilier sis 8 CARENTAN LES
MARAIS (50500), Rue des Fontaines et Rue de Tilloloy, édifié sur un terrain cadastré séctldn AH
huméros 311, 372, 374 et 523, au prix de TROIS CENT MILLE EUROS {300.600,00 €), en ce non compris
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les honoraires de négociation d’un montant de DIX-HUIT MILLE EUROS (18.000,00 € TTC) dus A la
SELARL NOTAIRES ET ENCHERES miis la charge de 'ACQUEREUR, les frals d’acte de vente, le prorata
"de la taxe fonciére 3 la charge de l'acquéreur, et en son état-actuel d’occupation.

VU la délibératlbn du Conseil Communautaire de la'Communauté de Communes de la Baie du
Cotentin en date du 12 mai 2015 Instituant le Droit de Préempticn Urbain, en définissant le périmétre,
‘eten déléguant I'exercice aux communes, :

VU la délibération numéro 1354—2023-10 17 du Consell Communautaire de la Communauté de
Communes de la Baie du Cotentin en date du 17 octobre 2023, ayant décidé de la reprise partielle, 3
son bénéfice, de I'exercice du droit de préemption urbain concernant 'ensemble immobilier &difié
sur un terrain cadastré section AH numéros 311, 372, 374 et 523 d’une contenance totale de 2.876
métres carrés, devenues par sulte de leur réunion la parcelle cadastrée section AH n°528, objet de la
déclaration d’intention d'aliéner précitée,

VU Ia déllbératlon numéro 1355-2023-10-17 du Conseil Communautaire de la Communauté de
Commiunes de la Baie du Cotentin en date du 17 ‘octobre 2023, déléguant, pour les parcelles visées
dans la déclaratlon d’intention d’aliéner précitée, savoir les parcelles sises 8 CARENTAN LES MARAIS,
(50500}, cadas_trées Section AH numéros 311, 372, 374 et'523, devenues par suite de leur réunion la
parcelle cadastrée Section’ AH n°528, I'exercice de ce drolt 3 I'Etablissement Public Foncier de
Normandie.

VU la délibération du Conseil Municipal de la Commune de CARENTAN LES MARAIS {(50500), en date
du 10 septembre 2020, sollicitant I'intervention de I'Etablissement Public Foncier de Normandie en
vue de procéder a 'acquisition de 'ensemble immobilier désigné en téte des présgntes,

VU la décisibn de prise en charge du Directeur Général de I’Etablissement Public Foncier de
Normandie du 10 mai 2021,

VU'la convention de réserve fonciére signée entre la Commune de CARENTAN LES MARAIS et I’EPF
de Normandie le 8 octobre 2021,

VU fa demande de communication de piéces compiémentaires et de visite adressée par la mairie de
CARENTAN LES MARAIS (50500), par courrier a Maltre Véromque BEGUIN, notaire, en sa qualité de
Mandataire du propriétaire du BIEN objet de la déclaration d’intention d’aliéner susvlsée, recue le 27
septembre 2023, et au propriétaire vendeur,

VU la réception parla Malrie, du courrier de réponse 3 cette déma_nde_, le 5 6ctobre 2023, du notaire
mandataire refusant la visite ét précisant qu’aucune autre pléce que celleés initialement fournies
n‘avait & étre communiquée, prorogeant d’un mais 3 compter de cette date, le délai Imparti pour
'I'exercice du droit de préemption urbain, '

VU I'avis en date du 26 septembre 2023 référencé sous 2023-50099-70699 aux termes, duguel Ia
Direction Générale des Finances publiques a évalué {a valeur vénale du bien.
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CONSIDERANT QUE

La Commune de CARENTAN LES MARAIS méne depuis plusieurs années une politique de
réhabilitation de son cceur de ville et des abords de la gare,

Par délibération en date du 14 juin 2018, le Conseil Municipal de CARENTAN LES MARAIS a
décidé en partenariat avec I'Etablissement Public Foncier de Normandie et la Région, de
mener des études d’urbanisme pré-opérationnel sur les abords de la_gare, ces derniers
constituant un site stratégique pour le renouvellement urbain,

L'immeuble objet de la DIA précitée,' &difié sur un terrain cadastré section AH numéros 311,
372, 374 et 523 devenues par suite de leur réunion la parcelle cadastrée section AH n°528,
d’une contenance de 2.876 métres carrés, sis Rue des Fontaines et rue de Tilloloy 3 CARENTAN
LES MARAIS (50500), est au cceur du périmétre des études urbaines pré-opérationnellés
menées en partenariat avec I'Etablissement Public Foncier de Normandie,

L'étude d’urhanismé pré-opérationnelle prééi_tée a c_I"airement 'Iden_tifié le BIEN objet de Ia
déclaration d’intention d'aliéner précitée, ‘tcomme un espace au potentiel de mutabilité
important,

.I.'adite.. étude d’urbanisme pré-opérationnelle a identifié plusieurs scenarii sur cette emprise,
objet de la présente décision et notamment la possibilité d'y implanter un équipement mixte
avec stationnement, ou-une opération de logements collectifs,

Ce BIEN a vocation de stockage est situé au sein d’une zone d’habitat, & proximité immédiate
de la gare et du cceur de ville,

Son emprise pourralt accuellfir un équipement d’intérét général ou un immeuble d’habitat
collectlif,

L'acquisition de ce BIEN, par la voie amiable a été initiée auprés des propriétaires, en raison
de sa situation et de son potentiel, tels que mis en évidence par I'étude d’urbanisme pré-

-opérationnelle précitée, toujours sans succes,

L’acquisition de ce BIEN est indispensable 3 la poursuite de la requalification du centre-ville,
et notamment du, secteur de la gare de.la Commune de CARENTAN LES MARAIS,
conformément a I'article L. 300-1 du code de |'urbanisme,
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DECIDE

Article 1 :

D'exercer, en application de I'article R. 213-8 c) du Code de {'Urbanisme, le droit de préemption urbain
sur 'ensemble immobilier sis 8 CARENTAN LES MARAIS (50500), Rue des Fontaines et rue de Tilloloy,
édifié sur un terrain cadastré Section AH numéros 311 372, 374 et 523, pour une contenance totale
de 2.876 métres carrés (devenues depuis la parcelle cadastrée sect:on AH n°528), moyennant le prix
de DEUX CENT.QUARANTE MILLE EUROS (240. 000,00 €), en ce non compris les honoraires de
négociation d’'un montant de DIX-HUIT MILLE EUROS (18. 000 00 € TTC) dus a fa SELARL NOTAIRES ET
ENCHERES mis a la charge. de 'ACQUEREUR, les frais d’acte de vente, le prorata de la taxe fonciére et
en son état actuel d’occupation. '

Article 2 :
A compter de la réception de la présente décision de préemption, le véndeur dispose d'un délai de
deux mois pour notifier &8 'EPF NORMANDIE :

- Soit son accord sur cette offre,'auquel cas la vente.du bien au profit de FEPF NORMANDIE
devra étre régularisée conformément aux dispositions des articles L. 213-14 et R.'213-12 du
Code de l'urbanisme,

- Soit son maintien du prix figurant'dans la déclaration d’intention d'aliéh_e'r, 'EPF NORMANDIE -
saisira en conséquence Ia juridiction compétente en matiére d’expropriation afin de fixer le
‘prix de vente,

- Solt son renoncement 3 l'aliénation, toute nouvelle mise en vente du bien nécessitera la
réa'lisation_ d'une_ nouvelle déclaration d’intention d’aliéner.

A défaut de notification de la réponse dans le défai de deux mois susvisé, le vendeur sera réputé avoir
renoncé & la vente de son bien.

Article 3 :
La présente décision sera transmise & Monsieur le Préfet de la Région Normandle et publiée sur le

site internet de I’Etablissement Public Foncier de Normandie.

Article 4 :

La présente décision sera notifiée :
- Au Notaire désigné dans la DIA en qualité de mandataire du Vendeur,
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- Au propriétaire vendeur,

Copie pour information et affichage sera adressée 3 Monsieur le Maire de CARENTAN LES MARALS.

Vole de recours : La présente décision peut faire Fobjet d’un recours contentieux dans le délai de
deux mois'a compter de sa notification et, pour les tiers, dans un délai de deux mois & compter de
sa pubﬂcat.-on, devant e Tribunal administratif compétent. Elle  peut également, dans le méme délal
de deux mois, faire Fobjet d’un recours gracieux auprés de I'EPF NORMANDIE. En cas de rejet du
recours gracleux par 'EPF NORMANDIE, la présente décision de préemption peut faire I'objet d’un
recours contentieux dans un délai de deux mols suivant la notification de rejet devant le Tribunal
administratif compétent. L'absence de réponse de V'EPF NORMANDIE dans un délai de deux mois
sulvant la réception du recours gracieux équivaut & un rejet du recours.

Article R. 421-1 du code de justice administrative

270“" W3 pour te Prefet Fait 8 ROUEN, le26-10-2023
et par délégation
Le Socréfrire Général

Pour les Alf{ires Régionales Le Directeur Général

Gilles GAL

Phillppe LERAITRE v Contiad by ¥/ youslgn
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Département Envoyé en préfecture le 18/10/2023
de la MANCHE Recu en préfecture le 18/10/2023
e Publié le 18/10/2023
Arrondissemer}t ID : 050-200042729-20231017-1354-DE
de SAINT-LO

EXTRAIT DU REGISTRE
S DES DELIBERATIONS DE

LA CoMMUNAUTE DE COMMUNES
DE LA BAIE pu COTENTIN

CONSEIL COMMUNAUTAIRE du Mardi 17 octobre 2023

L’an deux mil vingt-trois, le dix-sept octobre & vingt heures trente minutes, le conseil communautaire de la Communauté
de Communes de la Baie du Cotentin s’est réuni salle des fétes de Sainte Mére Eglise sous la présidence de Monsieur
Jean-Claude COLOMBEL avec comme secrétaire de séance Monsieur Xavier GRAWITZ.

Nombre de membres : Etaient présents : D. MESNIL, Y. POISSON, B. LEGASTELOIS, C. GREARD, A, MOUCHEL, JP.
49 ' LHONNEUR, JC COLOMBEL, X. GRAWITZ, MA HEROUT, H. HOUEL, M.J. LE DANOIS, J.

LEMAITRE, S. LESNE, L. LEVILLAIN, P. THOMINE, P. MARIE, A. BOUFFARD, M. LARUE, B.
Nombre de membres présents : MARIE, M.H. PERROTTE, C. CHANTREUIL, C. MARIE, H. MARIE, H. AUTARD DE BRAGARD, M.
35 BOURDET, C. DE VALLAVIEILLE, K. PLAISANCE, A. HOLLEY, C. KERVADEC, C. LAUTOUR, N.

LAMARE, C. LELAVECHEF, G. MICHEL, G. CHARRAULT, A. NOEL.
Nombre de membres votants :

43
Date de convocation : Absents représentés : C. DUPONT donne procuration 3 J.C. COLOMBEL, S. DELAVIER donne procuration
12/10/2023 a L. LEVILLAIN, V. LECONTE donne procuration 2 S. LESNE, M. LE GOFF donne procuration a J.

, ) LEMAITRE, H. LHONNEUR donne procuration 4 P. THOMINE, F. BEROT donne procuration a A.
Date d'affichage du procés-verbal : - \1UCHEL, M. GERVAIS donne procuration 3 H. MARIE, M. HAIZE donne procuration D. MESNIL.

. . Absents excusés : M. LEBLANC, M. JOURDAN, 1. DUCHEMIN, V. MILLOT, S. LA DUNE, M. JEAN.
Numéro de délibération : ——————

1354 - 2023-10-17

Reprise du droit de préemption urbain :- parcelles cadastrée section AH numéros 311, 372,
374 et 523 - Commune de Carentan les Marais

VU le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L..5214-16 et suivants,
VU le code de 'urbanisme, notamment ses articles L.211.1 4L.211.7, L.213.1 4 L.213.18, L.300.1,

VU la délibération du Conseil communautaire en date du 12 mai 2015 instituant le Droit de Préemption
Urbain et déléguant I’exercice du droit de préemption urbain aux communes

VU la Déclaration d'Intention d'Aliéner en date du 31 juillet 2023, émise par M. CONSTANT et Mme
YGOUEF et portant sur un immeuble cadastré section AH numéros 311, 372, 374 et 523 pour une contenance
de 2 876 m? comprenant un batiment & usage professionnel de 1000 m?,

1l est ici précisé que les parcelles précitées apparaissent ce jour sur le site cadastre.gouv.fir comme la
parcelle AH n°528 pour la contenance précitée de 2876 m?,

Considérant que le droit de préemption urbain est exercé par la commune de Carentan les Marais dans ses
zones urbaines non dédiées & 1’activité économique,

Considérant que la commune de Carentan les Marais méne depuis plusieurs années une politique de
réhabilitation du ceeur de ville et des abords de la gare,

Considérant que par délibération en date du 14 juin 2018, le Conseil Municipal de Carentan les Marais a
décidé en partenariat avec I’Etablissement Public Foncier de Normandie et la Région, de mener des études
d’urbanisme pré-opérationnel sur les abords de la gare qui sont un site stratégique pour le renouveau urbain,
Considérant que I’immeuble cadastré section AH n°311 — 372 — 374 — 523 (cadastré ce jour AH n°528),
sis Rue des Fontaines et rue Tilloloy a Carentan, est intégré dans le périmétre des études urbaines pré-
opérationnels menées en partenariat avec I’EPFN,

Considérant que 1’étude pré-opérationnelle avait clairement identifié les immeubles précités comme des
espaces au potentiel de mutabilité important,
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Considérant que 1’étude pré-opérationnelle menée avait identifié plusieurs scenaril sur cette emprise et
notamment la possibilité d’implanter un équipement mixte avec stationnement, ou une opération de
logements collectifs,

Considérant que cet immeuble 3 vocation de stockage est situé dans une zone d’habitat, & proximite
immédiate de la gare et du cceur de ville, et que son emprise pourrait accueillir un équipement d’intérét
général ou un immeuble d’habitat,

Considérant que par délibération en date du 11 septembre 2020, la commune de Carentan les Marais a
demandé I’intervention de I’Etablissement Public Foncier de Normandie pour procéder a cette acquisition
et constituer une réserve foncicre,

Aprés avoir entendu 1’exposé de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, les membres du conseil
communautaire, 3 ’unanimité, décident de :
- reprendre la délégation de ’exercice du droit de préemption urbain au profit de la Commune de
Carentan les Marais, concernant la propriété mise en vente, cadastrée section AH numéros 311,
372, 374 et 523 (cadastrée ce jour AH n°528) pour une contenance cadastrale de 2 876 m?,
- préciser que ’exercice du droit de préemption urbain sur les parcelles cadastrées section AH
numéros 311, 372, 374 et 523 (cadastrées ce jour AH n°528) de la commune de Carentan les Marais
revient au Conseil communautaire de la Communauté de Communes de la Baie du Cotentin.

Ainsi délibéré — Suivent les signatures.

Pour extrait certifié conforme,

Signature CARENTAN, le 17 octobre 2023
COLOMB numérique de Le Premdent de la Communauté de Communes
EL J EA f \{OLOMBEL B‘ale d thentm

JEAN-CLAUDE 3 2\
Date : 2023.10.18 g N 1
CLAUD 14:17:02 +02'00' 8
JeahiC aq}n“[lr, C'\O}*Olél BEL
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EXTRAIT DU REGISTRE
___________ DES DELIBERATIONS DE

LA CoMMUNAUTE DE COMMUNES
DE LA BAIE pu COTENTIN

CONSEIL COMMUNAUTAIRE du Mardi 17 octobre 2023

L’an deux mil vingt-trois, le dix-sept octobre & vingt heures trente minutes, le conseil communautaire de la Communauté
de Communes de la Baie du Cotentin s’est réuni salle des fétes de Sainte Mére Eglise sous la présidence de Monsieur
Jean-Claude COLOMBEL avec comme secrétaire de séance Monsieur Xavier GRAWITZ.

Nombre de membres - Etaient présents : D. MESNIL, Y. POISSON, B. LEGASTELOIS, C. GREARD, A. MOUCHEL, JP.
49 LHONNEUR, JC COLOMBEL, X. GRAWITZ, MA HEROUT, H. HOUEL, M.J. LE DANOIS, J.
LEMAITRE, S. LESNE, L. LEVILLAIN, P. THOMINE, P. MARIE, A. BOUFFARD, M. LARUE, B.
Nombre de membres présents : MARIE, M.H. PERROTTE, C. CHANTREUIL, C. MARIE, H. MARIE, H. AUTARD DE BRAGARD; M.
35 BOURDET, C. DE VALLAVIEILLE, K. PLAISANCE, A. HOLLEY, C. KERVADEC, C. LAUTOUR, N.

LAMARE, C. LELAVECHEF, G. MICHEL, G. CHARRAULT, A. NOEL.

Nombre de membres votants :

43
Date de convocation Absents représentés : C. DUPONT donne procuration 4 J.C. COLOMBEL, S. DELAVIER donne procuration
12/10/2023 a L. LEVILLAIN, V. LECONTE donne procuration & S. LESNE, M. LE GOFF donne procuration i J.

, . ] LEMAITRE, H. LHONNEUR donne procuration 2 P. THOMINE, F. BEROT donne procuration a A.
Date daffichage du procés-verbal : - \r(JCHEL, M. GERVAIS donne procuration a H. MARIE, M. HAIZE donne procuration D. MESNIL.

Absents excusés : M. LEBLANC, M. JOURDAN, I. DUCHEMIN, V. MILLOT, S. LA DUNE, M. JEAN.

Numéro de délibération :
1355 - 2023-10-17

Délégation du Droit de Préemption Urbain 3 1’Etablissement Public Foncier de Normandie
pour la propriété cadastrée section AH numéros 311,372,374 et 523 - Commune de Carentan
les Marais

VU le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles 1..5214-16 et suivants,

VU le code de I’urbanisme, notamment ses articles L.211.1 41..211.7, L.213.1 4 L.213.18, L.300.1,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 12 mai 2015 instituant le Droit de Préemption
Urbain et déléguant I’exercice du droit de préemption urbain aux communes,

VU la Déclaration d'Intention d'Aliéner en date du 31 juillet 2023, émise par M. CONSTANT et Mme
YGOUF et portant sur un immeuble cadastré section AH numéros 311, 372, 374 et 523 pour une
contenance de 2 876 m? comprenant un batiment a usage professionnel de 1000 m?,

VU le précédent point a I’ordre du jour, ayant décidé la reprise de la délégation de I’exercice du droit de
préemption urbain au profit de la Commune de Carentan les Marais, concernant la propriété mise en
vente, cadastrée section AH numéros 311, 372, 374 et 523 pour une contenance cadastrale de 2 876
m?,

1l est ici précisé que les parcelles précitées apparaissent ce jour sur le site cadastre.gouv. fr comme la
parcelle AH n°528 pour la contenance précitée de 2876 m?,

Considérant que la commune de Carentan les Marais méne depuis plusieurs années une politique de
réhabilitation du cceur de ville et des abords de la gare, .

Considérant que par délibération en date du 14 juin 2018, le Conseil Municipal de Carentan les Marais
a décidé en partenariat avec I’Etablissement Public Foncier de Normandie et la Région, de mener des études
d’urbanisme pré-opérationnel sur les abords de la gare qui sont un site stratégique pour le renouveau urbain,

Considérant que I’immeuble cadastré section AH n°311 — 372 — 374 — 523 (cadastré ce jour AH n°528),
sis Rue des Fontaines et rue Tilloloy a Carentan, était intégré dans le périmétre des études urbaines pré-
opérationnels menées en partenariat avec I’EPFN,

Considérant que 1’étude pré-opérationnelle avait clairement identifiée les immeubles précités comme
des espaces au potentiel de mutabilité important,
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Considérant que 1’étude pré-opérationnelle menée avait identifié plusieurs scenarii sur cette emprise et
notamment la possibilité d’implanter un équipcment mixtc avee stationnement, ou une opération de
logements collectif,

Considérant que cet immeuble 4 vocation de stockage est situé dans une zone d’habitat, a proximité
immédiate de la gare et du cceur de ville, et que son emprise pourrait accueillir un équipement d’intérét
général ou un immeuble d’habitat,

Considérant que par délibération en date du 11 septembre 2020, la commune de Carentan les Marais a
demandé I’intervention de 1’Etablissement Public Foncier de Normandie pour procéder & cette acquisition
et constituer une réserve fonciére,

Considérant que le Conseil communautaire de la Communauté de Communes de la Baie du Cotentin est
compétent en matiére de droit de préemption urbain sur les parcelles cadastrées AH numéros 311, 372, 374
et 523 (cadastrées ce jour AH n°528) a Carentan les Marais,

Aprés avoir entendu 1’exposé de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, les membres du conseil
communautaire, a I’unanimité, décident de :

- déléguer I’exercice du droit de préemption urbain au profit de I’Etablissement Public Foncier de
Normandie, pour le compte de la Commune de Carentan les Marais, concernant la propriété mise
en vente, cadastrée section AH numéros 311, 372, 374 et 523 (cadastrée ce jour AH n°528) pour
une contenance cadastrale de 2 876 m”.

Ainsi délibéré — Suivent les signatures.

Pour extrait certifié conforme,

COLOMPB >9nature CARENTAN, le 17 octobre 2023
EBTSR'AquET_de Le Président de la_gq{l;munauté de Communes
EL JEAN- jeanciavoe de Jg Baic duCotentin,

CLAUDE Date:2023.10.18 q%im_“_,

14:18:06 +02'00' 5 i
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